SAMORZAD WOJEWGDZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

INFORMAC]JA, al. Niepodlegtosci 34, 61-714 Poznan, hol gtéwny, tel.: 61 626 66 66; fax 61 626 67 44, e-
mail: kancelaria@umww.pl

Sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego w trybie
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami

Nazwa sprawy/procedury

Sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego w trybie
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 344
z pézn. zm.).

Wymagane dokumenty

e wniosek wraz z zatgcznikami okreslonymi we wniosku
e formularz informacji o pomocy de minimis

Z wnioskiem o sprzedaz wystepuja wszyscy uzytkownicy wieczysci wnioskowanej nieruchomosci.

Miejsce zatatwienia sprawy

1. pocztg na adres: Departament Gospodarki Mieniem, Urzgd Marszatkowski Wojewdédztwa
Wielkopolskiego w Poznaniu, al. Niepodlegtosci 34 61-714 Poznan
. za pomocg skrzynki e-PUAP: fumarszwlkp/SkrytkaESP
3. osobiscie: Kancelaria-biuro podawcze (parter) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Wielkopolskiego w Poznaniu, al. Niepodlegtosci 34 61-714 Poznan

N

Dodatkowych informacji udzielajg pracownicy Departamentu Gospodarki Mieniem pod nr telefonéw: 61
626 65 64, 626 65 55, 626 65 46.

Informacje mozna uzyskac réwniez poprzez zapytanie przestane na skrzynke poczty elektroniczne;j:
dg.sekretariat@umww.pl.

Termin zatatwienia sprawy

strona 1/6


mailto:dg.sekretariat@umww.pl

SAMORZAD WOJEWGDZTWA
WIELKDPOLSKIEGD

Stwierdzenie, iz wnioskodawca spetnit przewidziane ustawg warunki do nabycia nieruchomosci gruntowej
skutkuje podpisaniem protokotu uzgodnieh miedzy stronami, a nastepnie ma miejsce zawarcie umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego, moca ktérej, na rzecz nabywcy (dotychczasowego uzytkownika
wieczystego) przenosi sie prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami nie przewiduje terminu wigzacego dla rozpatrzenia wniosku i jego
ostatecznego zatatwienia.

Sposdéb zatatwienia sprawy (opis procedury)

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2023
r. poz. 344 ze zm.) nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana
wytacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem art. 32 ust. 1a i ust. 3 ustawy. Sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie moze nastgpi¢ przed uptywem 10 lat
od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Wedtug art. 32 ust. 2 ustawy, z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci wygasa, z mocy prawa,
uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.

W przypadku dokonywania sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, nabywca (uzytkownik
wieczysty nieruchomosci, ktéry ma sie sta¢ wtascicielem) uiszcza na rzecz sprzedawcy (w tym przypadku
na rzecz Wojewddztwa Wielkopolskiego) stosowng kwote pieniezng tytutem ceny.

Wartos$¢ nieruchomosci gruntowej okresla rzeczoznawca majatkowy w sporzadzonym operacie
szacunkowym w trakcie prowadzonego postepowania, ktére wszczynane jest jedynie na wniosek
uzytkownika wieczystego. Ponadto w przypadku sprzedazy to nabywca nieruchomosci (dotychczasowy
uzytkownik wieczysty) ponosi koszty notarialne i sgdowe zwigzane z dang sprzedaza.

Cene nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie jako dwudziestokrotnos$¢ kwoty stanowiace;j
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢
kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dziefh zawarcia umowy sprzedazy,
jednak nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dziehn zawarcia umowy sprzedazy.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, i wystepowaniu réznicy miedzy wartoscig nieruchomosci gruntowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego a ostateczna ceng tej nieruchomosci sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu, réznica ta okreslana jest jako pomoc publiczna. Za dzieh udzielenia pomocy
publicznej uznaje sie dzien zawarcia umowy sprzedazy. W przypadku gdy warto$s¢ pomocy publicznej
przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela sie do tego limitu i stosuje sie doptate do wartosci
nieruchomosci gruntowej przyjetej do ustalenia jej ceny. Wysokos¢ doptaty jest ustalana w umowie
sprzedazy nieruchomosci gruntowe.

Doptata moze zostac uiszczona w:
1. petnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia nabycia nieruchomosci gruntowej;
2. ratach rocznych ptatnych przez okres nie dtuzszy niz 20 lat, wnoszonych od roku nastepujacego

po roku nabycia nieruchomosci gruntowej;
3. kwocie pozostatej do sptaty w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2, na wniosek nabywcy
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nieruchomosci, ztozony w kazdym czasie trwania okresu, na jaki doptata zostata roztozona na
raty.

Zasady przyznawania pomocy de minimis reguluje ROZPORZADZENIE KOMIS]JI (UE) 2023/2831 z dnia 13
grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do
pomocy de minimis. Weszto ono w zycie 1 stycznia 2024 r. i bedzie obowigzywato do 31 grudnia 2030 r.

Moze by¢ ona udzielona przedsiebiorcy w réznych formach: na szkolenia, inwestycje ale takze w formie
zwolnieh podatkowych czy umorzenia odsetek ZUS i innych. W rozporzadzeniu okreslona zostata
maksymalna kwota pomocy, jaka Panstwo udzieli¢ moze jednemu podmiotowi gospodarczemu na
przestrzeni 3 lat, na poziomie 300 tys. EUR brutto. Limit otrzymanej pomocy de minimis mozna
zweryfikowac w Urzedzie Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.

Przedsiebiorca otrzymujacy pomoc de minimis kazdorazowo otrzymuje od podmiotu jej udzielajgcego
zaswiadczenie, ktére jest potwierdzeniem jej uzyskania. Zaswiadczenie to zawiera informacje takie, jak:
data udzielenia pomocy, warto$¢ pomocy brutto wyrazona w ztotych i euro, okreslenie beneficjenta
pomocy, wskazanie podstawy prawnej udzielenia pomocy.

Zaswiadczenie o pomocy de minimis wydawane jest z urzedu w dniu jej udzielenia. Jesli pomoc jest
udzielana na podstawie decyzji, zaswiadczenie uzyskiwane jest w dniu jej podjecia, natomiast jesli pomoc
udzielana jest w formie ulgi podatkowej na podstawie aktu normatywnego, bez wymogu wydania decyzji,
zaswiadczenie jest wydawane w terminie 2 miesiecy od dnia udzielenia pomocy.

Wobec powyzszego, w przypadku sktadania wniosku o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na
rzecz uzytkownika wieczystego prosimy o ztozenie oswiadczenia czy korzystaliscie Panstwo z
takiej pomocy oraz w jakiej wysokosci.

Cena nieruchomosci moze zosta¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Wierzytelnos¢ w
stosunku do nabywcy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w szczegdélnosci przez ustanowienie hipoteki.
Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzZniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢
nieruchomosci, a nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegajg zaptacie w terminach ustalonych
przez strony w umowie.

Roztozona na raty niesptacona czes$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny
podlega oprocentowaniu wedtug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie
zmiany metody ustalania stép referencyjnych i dyskontowych.

SPRZEDAZ W TRYBIE ART. 198K USTAWY O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI

Ponadto, zgodnie z art. 198k ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostaty wprowadzone tzw. przepisy
epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego (Dziat Vla ustawy), ktére stanowia, ze uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej
w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1463) moze wystapi¢ z zadaniem sprzedazy
tej nieruchomosci na jego rzecz. Ustawa weszta w zycie 31 sierpnia 2023 r.

Zadanie sprzedazy, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje:

1. jezeli nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r.;
2. jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzania okreslonego w umowie o oddanie
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nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

. w odniesieniu do gruntéw potozonych na terenie portédw i przystani morskich w rozumieniu art.

2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);

. jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu

art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

. w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.
. nie zawiera sie umowy sprzedazy nieruchomosci jezeli toczy sie postepowanie o rozwigzanie

umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

W przypadku wystgpienia przynajmniej jednej okolicznosci wskazanej w pkt 1-6 roszczenie o sprzedaz
prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej przez uzytkownika wieczystego nie przystuguje.

W zwigzku z art. 198k ustawy, na podstawie uchwaty nr LIX/1208/23 Sejmiku Wojewoédztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2023 r., na dodatkowy wniosek uzytkownika wieczystego:

1.

10.

Ustala sie bonifikate w wysokos$ci 90% od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej na rzecz
uzytkownika wieczystego bedacego osobg fizyczna:
1. w stosunku do ktérej orzeczono niepetnosprawnos¢:
1. w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub
2. przed ukonczeniem 16 roku zycia lub
2. zamieszkujacg w dniu wystagpienia z zadaniem sprzedazy z osobami, o ktérych mowa
w pkt. a lit. i lub ii, bedgca opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym
tych oséb.

. Ustala sie bonifikate w wysokosci 80% od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej na rzecz

uzytkownika wieczystego bedacego osobga fizyczng, ktéra jest cztonkiem rodziny wielodzietnej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014r. o Karcie Duzej Rodziny i uprawniong
do posiadania Karty Duzej Rodziny.

. Ustala sie bonifikate w wysokosci 50% od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej na rzecz

uzytkownika wieczystego bedacego osobg fizyczng lub osobg prawng, ktéra prowadzi
dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowa, naukowg, badawczo -
rozwojowg, wychowawczg, sportowa, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, a takze
organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

. Ustala sie bonifikate w wysokosci 50% od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej na rzecz

uzytkownika wieczystego bedacego osobg fizyczng lub osoba prawng, w przypadku
zrealizowania na nieruchomosci, bedacej przedmiotem sprzedazy, celu publicznego,
budownictwa mieszkaniowego lub celu uzytecznosci publicznej badZ potrzeb spotecznosci
lokalnej.

. Ustala sie bonifikate w wysokosci 50% od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej na rzecz

uzytkownika wieczystego bedacego osoba fizyczna lub osoba prawng, jesli okres uzytkowania
wieczystego nieruchomosci wynosi co najmniej 30 lat.

. Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 5, udzielane sa, jesli uzytkownik wieczysty zrealizowat cel

oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz nie posiada zalegtosci wobec
Wojewddztwa Wielkopolskiego w stosunku do gruntu objetego sprzedazga z tytutu optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste.

. Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 5, udziela sie na wniosek uzytkownika

wieczystego. Ciezar dowodu, Ze istnieja przestanki udzielenia bonifikaty spoczywa na
uzytkowniku wieczystym.

. Do wniosku o udzielenie bonifikaty nalezy dotaczy¢ kserokopie dokumentdéw, np. orzeczenie o

niepetnosprawnosci wydane przez miejski, powiatowy lub wojewddzki zespét do spraw
orzekania o niepetnosprawnosci lub orzeczenie lekarza orzecznika Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych , Karte Duzej Rodziny, dokumenty potwierdzajgce prowadzenie dziatalnosci
niezarobkowej itp.

. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 1 - 5 stosuje sie jedng

bonifikate korzystniejszg dla nabywcy.
Do zabezpieczenia wierzytelnosci Wojewddztwa Wielkopolskiego z tytutu udzielonej bonifikaty
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majg zastosowanie przepisy art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

11. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej uzytkownikowi wieczystemu, majg zastosowanie przepisy o
pomocy publicznej ustalonej w oparciu o art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami.

Wzory wnioskéw w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz uzytkownikéw wieczystych
oraz formularz informacji o pomocy de minimis dostepne sa do pobrania ponize;.

Tryb odwotawczy

W przedmiotowych postepowaniach nie przystuguje odwotanie ani zazalenie w trybie ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

Optaty

Whniosek i ewentualne petnomocnictwo nie podlega optacie skarbowe;.

Osoba do kontaktu w danej sprawie

Izabela Pawlak Strzelecka - tel. 61 626 65 64
Marta Stasiowska - tel. 61 626 6546

Dodatkowe informacje

OBOWIAZEK INFORMACY]JNY

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdélnego rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. informujemy, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Marszatek Wojewédztwa z siedzibg Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu przy al. Niepodlegtosci 34, 61-714
Poznah.

2. W sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych mozna sie kontaktowac z
Inspektorem ochrony danych osobowych, Departament Organizacyjny i Kadr, Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu, al. Niepodlegtosci 34, 61-714
Poznan, e-mail: inspektor.ochrony@umww.pl;

3. Pani/Pana dane beda przetwarzane w celu wypetnienia obowigzku prawnego, ktérym jest
zarzadzanie i gospodarowanie nieruchomosciami Wojewddztwa Wielkopolskiego, wynikajacego
z ponizszych przepiséw prawa:

1. Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego,
2. Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
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prawo wtasnosci nieruchomosci,
3. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
4. Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
5. Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

4. Dane po zrealizowaniu celu, dla ktérego zostaty zebrane, beda przetwarzane do celéw
archiwalnych i przechowywane przez okres niezbedny do zrealizowania przepiséw dotyczgcych
archiwizowania danych obowigzujacych u Administratora.

5. Osoby, ktérych dane dotycza, majg prawo do:

1. dostepu do swoich danych osobowych,

2. zadania sprostowania danych, ktére sg nieprawidtowe,

3. zadania usuniecia danych, gdy:
1. dane nie sg juz niezbedne do celéw, dla ktérych zostaty zebrane,
2. dane przetwarzane sg hiezgodnie z prawem,

4. zgdania ograniczenia przetwarzania, gdy:

1. osoby te kwestionujg prawidtowos¢ danych,

2. przetwarzanie jest niezgodne z prawem, a osoby te sprzeciwiajg sie
usunieciu danych,

3. Administrator nie potrzebuje juz danych osobowych do celéw przetwarzania,
ale sg one potrzebne osobom, ktérych dane dotyczg do ustalenia,
dochodzenia lub obrony roszczen.

6. Ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.

7. Podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym, wynikajgcym z ww. ustaw,
niezbednym do realizacji celu przetwarzania, czyli zarzadzania i gospodarowania
nieruchomosciami Wojewddztwa Wielkopolskiego.

8. Dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposdb opierajacy sie wytacznie na
zautomatyzowanym przetwarzaniu, w tym profilowaniu.

9. Odbiorcami danych sg podmioty zajmujace sie obstuga informatyczng Administratora.

Dokumenty do pobrania

* Whniosek o sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika
wieczystego na podstawie art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344 ze zm.) - pobierz dokument

* Whniosek o sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika
wieczystego na podstawie art. 198g ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.) w trybie przepiséw epizodycznych dotyczacych roszczenia o sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego - pobierz dokument

e Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis - pobierz
dokument

wytworzenie informacji: 2024-01-11 lzabela Witkiewicz
wprowadzenie informacji do podstrony BIP: 2024-01-12 12:11:11 przez Tomasz Ortowski
ostatnia zmiana tresci: 2024-03-11 14:48:14 przez Tomasz Ortowski

Dziekujemy za odwiedziny i zapraszamy ponownie

bezposredni link do strony www

strona 6/6


./artykuly/2830433/pliki/20240112100745_wniosekuwart32ugn.docx
./artykuly/2830433/pliki/20240112100745_wniosekuwart198gugnroszczenie.docx
./artykuly/2830433/pliki/20240112100745_formularzinformacjidopomocydeminimisnowyxlsx.xlsx
./artykuly/2830433/pliki/20240112100745_formularzinformacjidopomocydeminimisnowyxlsx.xlsx
http://www.bip.umww.pl/2830433
http://www.tcpdf.org

