Remont elewacji i dachu budynku administracyjno-ustugowego — szczegotowy opis prac z inwentaryzacja 2018 31-01

Kalisz, ul. Nowy Swiat 35, dz. nr 142, obreb 0068 Czaszki

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opisanie zakresu prac remontowych na budynku
administracyjno-ustugowym. W opracowaniu zamieszczono rowniez inwentaryzacje fotograficzng
elementéw podlegajgcych naprawie lub wymianie.

2. Opis zakresu prac

2.1. Skucie luznych tynkéw oraz ich uzupetnienie na przednim balkonie.

W efekcie dziatania wilgoci z nieszczelnych obrébek oraz oktadziny posadzki balkonu powtoki
malarskie a czesciowo takze tynki balkonu ulegty ztuszczeniu i erozji. Stan z pazdziernika 2018
prezentujg fotografie foto_01-02 do foto_01-03.

W celu przywrocenia witasciwego stanu technicznego nalezy:

usung¢ warstwy ztuszczonej farby elewacyjnej,

sku¢ zniszczony tynk z poszerzeniem powierzchni o min. 10 cm,

oczysci¢ podtoze z pytu i luznych warstw,

zagruntowac podtoze preparatami dostosowanymi do jego typu,

wykonac¢ nowe warstwy tynku cementowo-wapiennego kategorii IV z odtworzeniem detali
architektonicznych,

pomalowac caty balkon farbami elewacyjnymi.

2.2. Skucie i utozenie nowych ptytek na przednim balkonie.

Nawierzchnie balkonu wykonano z ptytek gresowych, ktére utozono z wykorzystaniem chemii nie
przeznaczonej do stosowania na zewnatrz. Btedy popetniono rowniez w samej technice utozenia
okfadziny np. zbyt waskie spoiny.

W chwili obecnej oktadzina utracita szczelno$c¢ i estetyke. W strefie za krawedzi balkonu za linig
tralek ptytki ulegty catkowitemu odspojeniu, a warstwa podktadowa erozji.

Pozostata nawierzchnia balkonu pokryta jest mchem, a ze szczelin wyrastajg samosiejki brzozy.
Stan posadzki balkonu jaki zastano w pazdzierniku 2018 przedstawiono na zdjeciach foto_02-01 do
foto_02-05.

W ramach projektowanego remontu nawierzchni balkonu konieczne bedzie wykonanie
nastepujacych prac:

Skucie ptytek na catej nawierzchni.

Usuniecie zdegradowanego podfoza betonowego oraz zanieczyszczen oraz porostow.
Zerwanie obrobek blacharskich.

Wykonanie nowych obrdbek blacharskich z blachy stalowej powlekanej kolorze szarym
RAL7004.

Zagruntowanie podtoza preparatami,

Wyréwnanie podtoza poprzez szpachlowanie masg cementowa,

Wykonanie warstwy izolacyjnej z zaprawy szlamowej,

Utozenie ptytek gres IV klasy scieralnosci, antyposlizgowych R10, mrozoodpornych. Ptytki
uktadac¢ na klejach elastycznych dedykowanych na zewnatrz,

Zachowac szerokosc¢ spoin min. 7 mm i wypetnic¢ elastyczng wodoodporng zaprawg
spoinujgca,
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2.3. Sprawdzenie szczelnosci i droznosci oraz naprawa (polutowanie

peknie€) i oczyszczenie rynien i rur spustowych.

Rynny i rury spustowe wykonano z blachy stalowej ocynkowane;.

Nalezy sprawdzi¢ ich droznos¢ i usung¢ wszelkie zanieczyszczenia takie jak liscie czy gniazda
ptakow. Kontroli nalezy poddac takze drozno$c¢ rur w poziomie rewizji nad gruntem.

Przy okazji oczyszczania rynien i rur nalezy ocenic¢ jakos¢ ich potgczen i ewentualne braki naprawié¢
technikg zastosowang pierwotnie. Podobng technikg nalezy naprawi¢ pekniecia rur lub rynien.
Wieksze pekniecia lub dziury nalezy uzupetni¢ tatami lutowanymi od strony zewnetrzne.

2.4. Sprawdzenie i naprawa utozenia folii dachowej paroprzepuszczalnej w

pasie okapowym.
Na catej potaci dachu wykonano izolacje z folii paroprzepuszczalnej. W trakcie uktadania dachowki
prawdopodobnie nie usuwano na biezgco odpaddw i pylu powstatego podczas ciecia dachoéwki na
dachu. Wszystkie te odpady z czasem zsunety sie po folii i zebraty w pasie okapowym rozciggajac i
obwieszajac jg w odcinkach miedzy krokwiami. Dodatkowo na niektérych odcinkach folie
zostawiono podwinietg nie doprowadzajgc jej do krawedzi okapu. Stan zastany w pazdzierniku 2018
obrazujg zdjecia foto_04-01 do foto_04-04.
Dla zapewnienia szczelnosci pokrycia dachu nalezy wykonaé nastepujgce prace dekarskie i
pokrywcze:

* Rozebraé pokrycie z dachowki.

* Usungc¢ zanieczyszczenia zebrane na folii przy okapie.

* Oderwac taty i kontrtaty.

* Naciggng¢ folie i zamocowaé ponownie kontrtaty i taty.

* Poprawi¢ lub uzupetni¢ obrébki blacharskie (opisane w p. 2.6).

* Utozy¢ ponownie dachowke, kontrolujgc ich stan i ewentualnie wymienié¢ uszkodzone sztuki.

2.5. Uszczelnienie folii dachowej paroprzepuszczalnej w miejscach
przejs¢ przewodéw wentylacyjnych ponad potaé dachu.

Podczas uktadania folii paroprzepuszczalnej nie zaizolowano przej$¢ piondéw wentylacyjnych.
Obrazujg to zdjecia foto_05-01 do foto_05-03.

Miejsca przejs¢ nalezy uszczelni¢ doklejajgc membrane do rur wywiewnych za pomocg tasmy
dedykowanej dla takich rozwigzan,

2.6. Naprawa opierzenia gzymsow okapowych i kominow.

Obrdébki blacharskie gzymsow okapowych zostaty wykonane z blachy stalowej pomalowanej
farbami ftalowymi. Nalezy przeprowadzi¢ ich przeglad i uszczelni¢ potgczenia lub wymienic
uszkodzone arkusze.

Opierzenia komindw na styku z potacig dachowg nalezy sprawdzi¢ i ewentualnie uszczelnié.

Na wierzchu komindéw nalezy wykonac¢ opierzenia czapek kominowych z blachy stalowej gr. 0,7 mm,
powlekanej w kolorze RAL7004.

2.7. Uzupeinienie brakujacych gasiorow.

W trakcie ogledzin obiektu w pazdzierniku 2018 roku stwierdzono brak 2 ggsioréw kalenicowych.
Nalezy je uzupetni¢ nowymi sprawdzajgc przy okazji stan pozostatych i w razie potrzeby je
wymienié.
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3. Inwentaryzacja robé6t budowlanych

Szczegotowe zestawienie robot budowlanych przedstawiono w przedmiarze robét bedgcym
podstawg do sporzgdzenia kosztorysu inwestorskiego.
Zestawienie ilosciowe gtéwnych prac przewidzianych do przeprowadzenia na obiekcie:

Skucie luznych tynkéw oraz ich uzupetnienie na przednim balkonie — 2,1 m?

Skucie i utozenie nowych plytek na przednim balkonie — 4,44 m?

Sprawdzenie szczelnosci i droznosci oraz naprawa (polutowanie pekniec) i oczyszczenie
rynien i rur spustowych — 68,89 mb.

Sprawdzenie i naprawa utozenia folii dachowej paroprzepuszczalnej w pasie okapowym —
77,40 m?

Uszczelnienie folii dachowej paroprzepuszczalnej w miejscach przejsé przewodow
wentylacyjnych ponad potaé¢ dachu — 7 szt.

Naprawa opierzenia gzymsow okapowych i kominéw — 6,70 m?

Uzupetnienie brakujgcych gasiorow. - 5 szt.

4. Inwentaryzacja fotograficzna stanu obecnego obiektu.
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