UCHWALA NR 3899/2021
ZARZADU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
zdnia 29 lipca 2021r.

w sprawie: przyjecia ,Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Wojewddztwa
Wielkopolskiego na lata 2021 — 2023

Na podstawie art. 41 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzgdzie
wojewodztwa (Dz. U. z 2020 r., poz. 1668 ze zm.), art. 25 ust. 2 i 2a i art. 25d ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r., poz. 1990 ze
zm.) Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwala co nastepuje:

§ 1

Przyjmuje sie ,Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Wojewddztwa Wielkopolskiego
na lata 2021 — 2023”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrektorowi Departamentu Gospodarki Mieniem Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

z up. Marszatka Wojewodztwa
Wojciech Jankowiak
Wicemarszatek



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 3899 /2021
ZARZADU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
zdnia 29 lipca 2021r.

Obowigzek opracowania planu wykorzystania wojewodzkiego zasobu nieruchomosci
wynika z art. 25 ust. 2 i 2a oraz art. 25d ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Zgodnie z art. 25 ust. 2a ww. ustawy plan opracowuje sie na okres 3 lat i powinien on
zawiera¢ w szczegolnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze:
a) dotyczgcg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
b) poziomu wydatkdbw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci,
d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci.
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione

Krzysztof Grabowski
Wicemarszatek



Zatgcznik do

uchwaty nr 3899/2021

Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 29 lipca 2021r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
NA LATA 2021 -2023



Wstep

Podstawg prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
wojewddztwa sg przepisy art. 25 ust. 2 i 2a w zwigzku z art. 25d ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r., poz. 1990 ze zm.).

Plan wykorzystania wojewodzkiego zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3
lat i zawiera on w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Wojewodztwa
Wielkopolskiego oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Wojewddztwa Wielkopolskiego oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Wojewddztwa Wielkopolskiego,
d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Wojewoddztwa Wielkopolskiego oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci Wojewodztwa Wielkopolskiego;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Niniejszy plan wskazuje jedynie na gtébwne kierunki dziatan podejmowanych
w stosunku do zasobu nieruchomosci Wojewddztwa Wielkopolskiego. Z uwagi na fakt,
ze jest on sporzgdzony w perspektywie 3 letniej, zachodzi mozliwo$¢ zmiany,
okreslonego w planie, sposobu wykorzystania nieruchomosci. Decyzje, co do formy
zagospodarowania nieruchomosci, sg bowiem kazdorazowo podejmowane przez
Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego. Decyzje podejmowane sg m.in. w oparciu
0 przepisy wspomnianej wyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uchwate
nr XX/296/2000 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 31 stycznia 2000r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 10, poz. 112 ze zm.), uchwate nr 11/18/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 19 grudnia 2018r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Wojewodztwa Wielkopolskiego
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019r., poz. 515).

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
Wojewoddztwa Wielkopolskiego oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z art. 25c¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami do wojewodzkiego
zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci
wojewddztwa i nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego wojewddztwa.

Zasob nieruchomosci Wojewodztwa Wielkopolskiego stanowi powierzchnie
5218,1575 ha, w tym nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania



wieczystego Wojewodztwa Wielkopolskiego na gruntach Skarbu Panstwa i innych
jednostek samorzadu terytorialnego stanowig powierzchnie 1,0565 ha.
Przewazajgca czes¢ nieruchomosci, wchodzgcych w sktad wojewddzkiego zasobu,
stuzy realizacji zadan Wojewodztwa, ktére wykonywane sg za posrednictwem
wojewodzkich oséb prawnych oraz wojewddzkich jednostek organizacyjnych nie
posiadajgcych osobowosci prawnej. Ta czes¢ nieruchomosci, ktora jest zbedna dla
realizacji zadan, administrowana jest bezposrednio przez Departament Gospodarki
Mieniem Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu,
wojewodzkie samorzgdowe jednostki organizacyjne badz za posrednictwem
licencjonowanych zarzadcow.

Nieruchomosci, co do ktorych Wojewoddztwo Wielkopolskie legitymuje sie prawem
wiasnosci znajdujg sie zarbwno na terenie wojewodztwa wielkopolskiego, jak i na
terenie wojewodztw: lubuskiego i zachodniopomorskiego. Na obszarze
wojewddztwa lubuskiego Wojewodztwo Wielkopolskie posiada grunt o powierzchni
0,3273 ha, natomiast na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego grunt
o powierzchni 1,7731 ha. Sg to grunty, na ktorych ustanowione jest prawo
uzytkowania wieczystego.

Czes¢ gruntu, bedacego witasnoscig Wojewddztwa, o powierzchni 138,8603 ha
znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym:

- wojewodzkich oséb prawnych — 116,3283 ha,

- 0s0b fizycznych, podmiotéw gospodarczych, spotek prawa handlowego — 22,3434
ha,

- innych jednostek samorzadu terytorialnego — 0,1886 ha.

Procentowe roztozenie powierzchni uzytkowania wieczystego nieruchomosci przez
ww. podmioty wyglgda nastepujgco:

Uzytkowanie wieczyste-powierzchnia w ha

B Wojewddzkie osoby prawne
B Osoby fizyczne, podmioty gospodarcze, spotki

Jednostki samorzadu terytorialnego

/0,14%

16,09%




W skiad zasobu nieruchomosci Wojewddztwa Wielkopolskiego wchodzg m.in.
grunty zajete pod pasy drogowe drog wojewoddzkich, w przewazajgcej wiekszosci
znajdujace sie w trwatym zarzagdzie Wielkopolskiego Zarzgdu Drog Wojewodzkich
w Poznaniu. Powierzchnia gruntdw, stanowigcych wtasnos¢ Wojewodztwa
Wielkopolskiego, zajetych bagdz przeznaczonych na pasy drogowe stanowi
4465,4793 ha.

W zasobie znajdujg sie rowniez grunty wykupione przez Wojewodztwo
Wielkopolskie od oso6b fizycznych na potrzeby budowy zbiornika retencyjnego
~Wielowies Klasztorna”. Jego celem jest m.in. zabezpieczenie przed powodzig
miasta Kalisza i terendw rolnych w dolinie Prosny i Warty oraz retencja wody na
potrzeby rolnictwa i przemystu miasta Kalisza i Ostrowa Wielkopolskiego. Grunty te
znajdujg sie na terenach gmin: Grabéw nad Prosng, Brzeziny, Godziesze Wielkie,
Sieroszewice, Kraszewice, a ich powierzchnia wynosi 299,9018 ha, z czego
powierzchnia 252,1742 ha, a wiec prawie 85% tych gruntow, jest wydzierzawiona
na rzecz miedzy innymi ich bytych wtascicieli.

Poza nieruchomosciami wykupionymi pod budowe zbiornika ,Wielowies
Klasztorna”, w zasobie znajdujg sie réwniez nieruchomosci stanowigce zbiorniki
wodne ,Jaraczewo” i ,Miejska Gérka” oraz rowy melioracyjne ,Réw Polski”
i ,Przepompownia Nizina Koninska”. Powierzchnia tych gruntéw wynosi 115,7797
ha.

Czes¢ zasobu, o wielkosci powierzchni stanowigcej 191,1804 ha, zostata
udostepniona w formie nieodptatnego uzytkowania na rzecz wojewoddzkich oséb
prawnych bedgcych jednostkami stuzby zdrowia.

Procentowe roztozenie powierzchni nieruchomosci ze wzgledu na jej przeznaczenie
przedstawiono na ponizszym wykresie. Grunty pozostate wykorzystywane sg
przede wszystkim na cele realizowane przez wojewddzkie samorzgdowe jednostki
organizacyjne z zakresu m.in. edukacji, infrastruktury, rolnictwa, zdrowia, kultury,
geodezji. Ponadto, w ich sktad wchodzg rowniez nieruchomosci zgtoszone jako
zbedne do realizacji tych zdan.

Przeznaczenie gruntéw w ha

B Grunty stanowigce pasy drogowe
B Grunty przeznaczone na zbiorniki wodne

Grunty pozostate (wtgcznie z gruntami oddanymi w uzytkowanie wieczyste)

7 97% 6,46%
, (]




2. Prognoza:
a) dotyczaca wudostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

Udostepnienie nieruchomosci z zasobu nastepowaé bedzie przede wszystkim poprzez
oddawanie ich w trwaty zarzad, najem, dzierzawe, uzyczenie, obcigzanie
ograniczonymi prawami rzeczowymi.

W mysl art. 44 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
trwaty zarzad ustanawia sie na wniosek jednostki organizacyjnej. Wobec powyzszego
ustanawianie tegoz prawa nastepowac bedzie sukcesywnie
w miare sptywania wnioskéw do Zarzgdu Wojewodztwa Wielkopolskiego. Dotyczy¢
bedzie to gtownie nieruchomosci zajetych pod drogi wojewodzkie badz
przeznaczonych na ten cel. Jednostkg, ktora sprawuje trwaty zarzad rzeczonymi
nieruchomosciami jest Wielkopolski Zarzgd Drog Wojewddzkich w Poznaniu.

Czes¢ nieruchomosci z zasobu jest najmowana, dzierzawiona badz uzyczona. Najem
dotyczy gtownie lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych. Najem lokali
mieszkalnych, ktére pozostajg w dyspozycji wojewoddzkich samorzgdowych jednostek
organizacyjnych, nastepuje na rzecz pracownikow tych jednostek, na czas stosunku
pracy. W przypadku lokali mieszkalnych, ktorymi nie dysponujg ww. jednostki i ktore
najczesciej wchodzg w skfad wspolnot mieszkaniowych, obowigzujg umowy najmu
podpisane na czas nieokreslony. Umowy te obowigzywa¢ bedg do momentu wykupu
mieszkan przez ich najemcéw, bgdz przeprowadzenia eksmisji z tych mieszkan, ktore
sg zadtuzone. Dotyczy to lokali znajdujgcych sie w budynkach posadowionych na
nieruchomosciach w :

- Lesznie przy ul. B. Jeziorkowskiej 44-46 i 50-54,

- Lesznie przy ul. Sygietynskiego 38,

- Lesznie przy ul. Kiepury 35-41,

- Lesznie przy ul. Niepodlegtosci 94-96,

- Koscianie przy ul. Bernardynskiej 6 i 8,

- Rosku przy ul. Powstancow Wikp. 27, gm. Wielen,

- Kowanowku przy ul. Sanatoryjnej 34/7, gm. Oborniki.

Do najemcow mieszkan sukcesywnie wysyta sie propozycje nabycia lokali.

Czesé¢ gruntu (85%) wykupiona przez Wojewddztwo Wielkopolskie na potrzeby
budowy zbiornika retencyjnego ,Wielowie$ Klasztorna” jest dzierzawiona, gtéwnie na
rzecz ich poprzednich wtadcicieli. Umowy te konczg sie w wiekszosci na koniec
2021r. Przeprowadzona wsrdod dzierzawcow sonda wskazuje, iz dotychczas
wydzierzawione grunty nadal bedg przedmiotem zainteresowania dzierzawg. W tym
stanie rzeczy planuje sie ich wydzierzawienie na kolejne 3 lata. Sg to nieruchomosci
zlokalizowane na terenie gmin: Grabow nad Prosng, Brzeziny, Godziesze Wielkie,
Sieroszewice, Kraszewice.

Inwestycja budowy zbiornika ,Wielowies Klasztorna” jest realizowana przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Na lata 2021 — 2023 inwestor
zaplanowat prace projektowe, majgce na celu aktualizacje dotychczasowej
dokumentacji projektowej budowy zbiornika, na bazie ktorej przeprowadzone zostang
podziaty nieruchomosci i okreslone zostang dziatki niezbedne dla realizacji
przedsiewziecia. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji niezbednym bedzie



przekazanie przez Wojewddztwo Wielkopolskie na rzecz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie nieruchomosci, na ktorych zlokalizowany zostanie zbiornik.

Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi to przede wszystkim
przekazywanie nieruchomos$ci w nieodptatne uzytkowanie. Zgodnie z art. 54 ustawy
z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnosci leczniczej, samodzielne publiczne zaktady
opieki zdrowotnej gospodarujg samodzielnie przekazanymi w nieodptatne
uzytkowanie nieruchomos$ciami i majatkiem jednostki samorzgdu terytorialnego oraz
majgtkiem wiasnym. Prawie wszystkie spzoz-y, dla ktérych podmiotem tworzgcym jest
Wojewoddztwo Wielkopolskie i ktére korzystajg z nieruchomosci bedgcych wtasnoscig
Wojewddztwa Wielkopolskiego, zostaly wyposazone w prawo nieodpfatnego
uzytkowania do tych nieruchomosci. Wyjatkiem pozostaje Specjalistyczny Zespédt
Opieki Zdrowotnej nad Matkg i Dzieckiem w Poznaniu, ktéry nie posiada tytutu
nieodptatnego uzytkowania do zajmowanych nieruchomosci, bowiem nie stanowig one
w catosci majgtku Wojewoddztwa Wielkopolskiego. Obecnie trwajg czynnosci
zmierzajgce do przeprowadzenia ww. jednostki do nowo wybudowanego centrum
pediatrycznego — Wielkopolskiego Centrum Zdrowia Dziecka. Tym samym jednostka
ta na przetomie 2021 i 2022 roku zostanie wyposazona w rzeczony tytut prawny do
nieruchomosci zabudowanych na potrzeby Centrum, zlokalizowanych w Poznaniu
w rejonie ulic Wrzoska, Dojazd i Witosa. Ponadto, Szpital Wojewddzki w Poznaniu nie
posiada prawa nieodptatnego uzytkowania do nieruchomosci zlokalizowanych
w Poznaniu, przy ul. Nad Jeziorem 2 (obreb Psarskie). Wyposazenie Szpitala w te
nieruchomosci prognozowane jest rowniez na przetomie roku 2021 i 2022.

Jednoczesnie przez caty czas, na biezgco, trwajg postepowania majgce na celu
nabywanie nieruchomosci do zasobu, poprzez:

- regulacje stanéw prawnych nieruchomosci w drodze decyzji deklaratoryjnych
Wojewody Wielkopolskiego wydawanych w trybie ustawy z dnia 13 pazdziernika
1998r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracjg publiczng - dotyczy
to gtdbwnie nieruchomosci zajetych pod drogi wojewddzkie,

- realizacje inwestycji drogowych dokonywanych w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, w formie decyzji Wojewody Wielkopolskiego,

- zmiane kategorii drogi na podstawie art. 10 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych,

- umowy cywilno-prawne zawierane z osobami fizycznymi i prawnymi w zwigzku
z regulacjg stanow prawnych gruntéw zajetych pod drogi wojewddzkie,

- darowizny od Skarbu Panstwa, Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Iub
jednostek samorzadu terytorialnego w celu realizacji zadan wtasnych Wojewddztwa,
- podziat nieruchomos$ci dokonywany w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W latach 2021 - 2022, w ramach regulacji stanéw prawnych istniejgcych paséw drég
wojewddzkich, przewidywane jest nabycie 106,1345 ha gruntéw, z czego najwiecej,
bo ok. 33% dotyczy nabycia gruntéw stanowigcych pas drog wojewddzkich nr 182
i 184 — z przeznaczeniem na budowe obwodnicy Wronek i ok. 32 % dotyczy nabycia
gruntéw stanowigcych pas drogi wojewodzkiej nr 434 — z przeznaczeniem na budowe
obwodnicy Gostynia. W dalszej kolejnosci najwiecej gruntéw nabywanych bedzie
w pasie drog wojewodzkich nr: 306 o przebiegu Lipnica — Duszniki — Buk — Steszew —
Nowe Dymaczewo, 432 o przebiegu Leszno-Krzywin-Srem, Sroda Wielkopolska-
Droga 15, nr 441 o przebiegu Mitostaw - Borzykowo.



Natomiast w roku 2023 najdtuzsze do nabycia sg odcinki drég wojewodzkich nr 443 i
116, czyli o przebiegach Droga S11/wezet Jarocin/ - Gizatki — Rychwat — Tuliszkow
oraz Droga 184 — Binino — Nojewo — Podpniewki.

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Z udostepnieniem nieruchomosci zasobu wigzg sie wydatki:

- w przypadku trwatego zarzadu na cele drogowe — bezkosztowo,

- w przypadku trwatego zarzgdu na cele inne niz drogowe — koszty sporzgdzenia
operatow szacunkowych okreslajgcych warto$¢ nieruchomosci, na podstawie ktorych
naliczana jest optata roczna,

- w przypadku najmu, dzierzawy — koszty zwigzane z publikacjg ogtoszenh w prasie,

- w przypadku obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi — koszty sporzgdzenia
operatow szacunkowych, koszty dokumentacji geodezyjnej, koszty notarialne (w
przypadku uzytkowania koszty ponoszg uzytkownicy).

Z nabywaniem nieruchomosci wigzg sie wydatki:

- w przypadku przyjecia darowizny — koszty podpisania umowy notarialnej i koszty
wpisOw prawa wtasnos$ci nieruchomosci w ksiegach wieczystych,

- w przypadku decyzji Wojewody Wielkopolskiego — koszty dokumentacji, koszty
wpisOw prawa wtasnosci nieruchomosci w ksiegach wieczystych,

- w przypadku umoéw cywilno-prawnych od oséb fizycznych i prawnych — cena nabycia
nieruchomosci, koszty wykonania niezbednej dokumentacji, koszty notarialne i
koszty wpiséw prawa wlasnosci nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

Obecnie nabywanie nieruchomosci dotyczy gtownie dziatek przeznaczonych, badz

zajetych juz pod drogi wojewddzkie. Koszty z tytutu ich nabycia ponoszone sg gtownie

przez wojewddzkg samorzgdowg jednostke organizacyjng, zarzgdce drog, tj.

Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich w Poznaniu.

W roku 2021, ze srodkow, ktérymi dysponuje bezposrednio komoérka Urzedu

Marszatkowskiego Wojewodztwa Wielkopolskiego w Poznaniu zajmujgca sie

gospodarowaniem majgtkiem nieruchomym Wojewddztwa, planuje sie wydatkowac

kwote ok. 3,5 mIn. zt z przeznaczeniem na: sporzgdzenie wycen nieruchomosci,
inwentaryzacje obiektéw, dokumenty geodezyjne, ustugi notarialne, ogtoszenia

W prasie, ujawnianie prawa wiasnosci nieruchomosci w ksiegach wieczystych,

wynagrodzenia za zarzgdzanie nieruchomosciami, koszty utrzymania budynkéw

(dostarczanie mediéw, dozoér i ochrona, ubezpieczenie, podatek od nieruchomosci,

remonty) itp. Na lata 2022-2023 przewiduje sie mniejszg kwote tego typu wydatkow,

z uwagi na dokonywang na biezgco sprzedaz nieruchomosci po zlikwidowanej

samorzgdowe] jednostce budzetowej — Wielkopolskim Zarzgdzie Melioracji

i Urzgdzeh Wodnych w Poznaniu i oddanie w uzytkowanie nieruchomosci w Poznaniu

w rejonie ulic Witosa, Wrzoska i Dojazd, ktore stanowi¢ bedg Wielkopolskie Centrum

Zdrowia Dziecka w Poznaniu.

Ponadto, w roku 2021r. planuje sie nabycie przez Wojewoddztwo Wielkopolskie prawa

wtasnosci nieruchomosci potozonej w Lesznie przy al. Jana Pawila Il, stanowigce;j

budynek Starej Octowni, zmodernizowanej na obiekt handlowo-ustugowy,

z przeznaczeniem na zadania statutowe Muzeum Okregowego w Lesznie. Kwota

nabycia zostanie ostatecznie ustalona po pozytywnym zakonczeniu negocjacji

prowadzonych przez Wojewoddztwo Wielkopolskie z dotychczasowymi wtascicielami
nieruchomosci.



c) wplywéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Wojewodztwa Wielkopolskiego oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytutlu trwalego zarzadu nieruchomosci
Wojewédztwa Wielkopolskiego

Z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci wojewodzkie samorzgdowe osoby
prawne, jak i podmioty trzecie tj. osoby prawne i fizyczne uiszczajg optaty roczne,
ktorych termin pfatnosci uptywa, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dnia
31 marca kazdego roku. Do tego dnia istnieje rowniez obowigzek uiszczania optat
rocznych z tytutu trwatego zarzgdu przez wojewodzkie samorzgdowe jednostki
organizacyjne bez osobowosci prawne;.

W roku 2021 uzyskano z tytutu optat: za uzytkowanie wieczyste — kwote 162 tys. zt
za trwaty zarzad - kwote 114 tys. zi. Dodatkowo, w wyniku przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego czesci nieruchomosci w prawo wiasnosci, na mocy ustawy
z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, uzyskano
z tytutu optat przeksztatceniowych — kwote 101 tys. zt. W latach 2022 i 2023 wysokos¢
dochodu z optat za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad zaleze¢ bedzie od
dokonanych aktualizacji tych opfat, jak rowniez od faktu ewentualnych sprzedazy
prawa witasnosci gruntu na rzecz uzytkownikow wieczystych.

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Wojewoddztwa Wielkopolskiego oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Wojewddztwa
Wielkopolskiego

Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysokos¢ optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem
ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji nie czes$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala sie, przy
zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej od wartosci nieruchomosci
okreslonej na dzienh aktualizacji optaty.

Natomiast, zgodnie z art. 87 ust.1 ww. ustawy wysoko$¢ optaty z tytutu trwatego
zarzgdu nieruchomosci moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli
wartos¢ nieruchomosci ulegnie zmianie.

W latach 2021 — 2023 zaplanowano aktualizacje optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste 20 nieruchomosci, natomiast w przypadku optat za trwaty zarzgd 6
nieruchomosci.

Lp. | Adres nieruchomosci Oznaczenie Powierzchnia Termin
geodezyjne w m? przewidywanej
aktualizacji
Uzytkowanie wieczyste
1. Szczecin, ul. Romana obreb 143 Dabie, 675 2022
Dmowskiego 105 arkusz mapy 143-D,

dziatka nr 6/1




Szczecin, ul. Wojska
Polskiego 8

obreb 41, arkusz
mapy 4-1, dziatka nr
3/3, 3/4, 3/5, 3/6,
3/7,3/8i3/9

3373

2022

Szczecin, pl. Batorego 3

obreb 40 Szczecin
Srédmiescie, arkusz
mapy 40, dziatka nr
30/1i30/2

1557

2022

Szczecin, ul.
Korzeniowskiego 5-6

obreb 40 Szczecin
Srédmiescie, arkusz
mapy 40, dziatka nr
67/7

417

2022

Chodziez, ul. Strzelecka

obreb Chodziez,
dziatka nr 3834/1,
3834/2 i 3834/3

120545

2023

Pita, ul. Browarna 7

obreb 27, arkusz
mapy 8, dziatka nr
405/2, 405/3 i 405/4

2508

2023

Osiek, gm. Wyrzysk

obreb Osiek, arkusz
mapy 1, dziatka nr
810/3, 810/4, 810/5,
811/19, 811/20,
811/21, 811/23,
811/26i811/27

128382

2023

Kalisz, ul. Kosciuszki 12

obreb Srédmiescie
I, arkusz mapy 1,
dziatka nr 75i 74/3

1634

2023

Kalisz, ul. B. Poboznego

obreb 65 A Rypinek,
arkusz mapy 1,
dziatka nr 2, 4, 10, 1,
9, 16/2, 16/3, 5, 6,
13/2,13/3,7,11i8

28343

2023

10.

Russow, gm. Zelazkow

obreb Russéw,
arkusz mapy 2,
dziatka nr 198/21

38700

2023

11.

Kalisz, ul. Lazienna 6

obreb 026
Srédmiescie, arkusz
mapy 1, dziatka nr
15/5, 15/10, 15/19,
15/20, 15/21i 15/22

12069

2023

12.

Antonin, gm. Przygodzice

obreb Antonin,
arkusz mapy 9,
dziatka nr 766, 765/3
i 765/4

127200

2023

13.

Kalisz, ul. Bogustawskiego

obreb 34
Srédmiescie |,
arkusz mapy 1,
dziatka nr 14

4722

2023

14.

Kalisz, ul. Teatralna 1

obreb 045
Srédmiescie I,
arkusz mapy 1,
dziatka nr 1/2

1156

2023

15.

Kalisz, ul. Szklarska

obreb Srédmiescie
25, arkusz mapy 1,
dziatka nr 64

414

2023

16.

Poznan, ul. Swietosiawska
6

obreb Poznan,
arkusz mapy 17,
dziatka nr 33

239

2023




17. Poznan, ul. Polska 116 obreb Jezyce, 5247 2023
arkusz mapy 6,
dziatka nr 36/29

18. Poznan, ul. Fredry 9 obreb Poznan, 5637 2023
arkusz mapy 23,
dziatka nr 3
19. Poznan, ul. Dgbrowskiego | obreb Jezyce, 2730 2023
5 i Krasinskiego 8a arkusz mapy 12,

dziatka nr 111/1,
111/2, 99/1, 99/2,
98/2, 103/2
20. Dobrzyca Dobrzyca, dziatka nr 118053 2023
975/13, 975/14,
975/21, 945/29,
975/27, 976/1,
996/6, 991/3, 994,
995/4, 343/4, 343/9
Trwaly zarzad
1. Konin, ul. Zaktadowa 4 obreb Miedzylesie, 2396 2022
arkusz mapy 12,
dziatka nr 292/46

2. Chodziez, ul. obreb Chodziez, 3807 2022
Paderewskiego 2 arkusz mapy 14,
dziatka 1096/3
3. Pita, al. Niepodlegtosci 24 | obreb 17, dziatka nr 819 2022
142/7
4. Koto, ul. Torunska obreb koto, arkusz 8301 2023
mapy 11, dziatka nr
7/12
5. Gniezno, ul. Reymonta 28- | obreb Gniezno, 3183 2023
32 arkusz mapy 25,
dziatka nr 56/5, 56/4,
56/6, 56/7
6. Poznan, ul. Wilczak 51 obreb Winiary, 2859 2023

arkusz mapy 10,
dziatka nr 6/11

W przypadku aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowych, dotychczasowe optaty sg pisemnie wypowiadane do kohca 31 grudnia
danego roku, rownoczesnie przesytana jest oferta przyjecia nowej wysokosci optat,
ktére obowigzujg od roku nastepnego. W tabeli podano rok wypowiedzenia
dotychczasowej opfaty.

Podobnie, w przypadku optat za trwaty zarzad, nowa wysokosc¢ optat obowigzuje
poczgwszy od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktorym decyzja
aktualizujgca opftaty stata sie ostateczna. W tabeli podano rok podjecia decyzji.

Aktualizacja optat rocznych moze nie zostac zrealizowana w przypadku trwania bgdz
nasilenia sie obostrzen zwigzanych ze stanem epidemii COVID-19. Dotychczasowe
przepisy 0 szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z  zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych, zaktadaly bowiem pomniejszanie optat
rocznych za rok, w ktérym obowigzywat stan zagrozenia epidemicznego oraz stan
epidemii, co stoi w sprzeczno$ci z ich podwyzszaniem.
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3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Nieruchomosci wchodzgce w sktad zasobu mogg by¢ przedmiotem obrotu,
w szczegolnosci sprzedazy, zamiany, oddania w najem, dzierzawe i uzyczenie
a takze wnoszone jako wktady niepieniezne do spétek (aport). Decyzje, co do sposobu
zagospodarowania nieruchomosci, podejmowane sg na biezgco przez Zarzad
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Nieruchomosci, ktore stajg sie zbedne dla realizacji zadan wlasnych Wojewodztwa
i na ktére, z uwagi na ich stan techniczny, ponoszone sg znaczne naktady finansowe
zazwyczaj przeznaczane sg do sprzedazy. W pierwszej kolejnosci do zbycia
przeznaczane sg rowniez nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym, a wiec
gtéwnie lokale mieszkalne.

Sprzedaz nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Wojewddztwa Wielkopolskiego
przeprowadzana jest:

a) w trybie przetargowym,
b) w trybie bezprzetargowym, najczesciej:
- odpfatnie na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

- nieodptatnie na rzecz innych jednostek samorzgdu terytorialnego Ilub Skarbu
Panstwa (darowizna),

- odpfatnie na rzecz dotychczasowych najemcow lokali ~mieszkalnych
(z zastosowaniem bonifikat).

Sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu uzalezniona jest od mechanizméw
rynkowych. To jaka jest akurat koniunktura na rynku nieruchomosci, w szczegolnosci
popyt na nieruchomosci, przektada sie na zawartg ilos¢ transakcji sprzedazy w trybie
przetargowym. W przypadku przetargow rozstrzygnietych negatywnie, skutkuje to
wydtuzeniem procesu zbycia, organizowaniem kolejnych przetargéw lub rokowan na
zbycie nieruchomosci, generuje dodatkowe koszty i wprowadza ryzyko nie uzyskania
dochoddéw zaplanowanych na dany rok budzetowy. Wydtuzenie procesu sprzedazy
wigze sie rowniez z koniecznoscig obnizenia cen wywotawczych nieruchomosci.

W stosunku do czes$ci nieruchomosci, przeznaczonych do sprzedazy, zawierane sg
umowy najmu na czas okreslony do momentu zbycia, aby chociaz w jakims$ stopniu
zrekompensowacé koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg tych nieruchomosci.

Niektore nieruchomosci, bedgce przedmiotem zainteresowania ze strony innych
jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa, sg im zbywane
bezprzetargowo lub darowane na cele publiczne.

Odrebng grupe stanowig lokale mieszkalne, zbywane w trybie bezprzetargowym na
rzecz ich dotychczasowych najemcéw, z zastosowaniem bonifikaty nawet do 90%
W cenie sprzedazy.

Wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do zagospodarowania w drodze sprzedazy
w latach 2021 — 2023 przedstawia ponizsza tabela.
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Lp Adres nieruchomosci Oznaczenie Planowany Uwagi
geodezyjne tryb sprzedazy
w latach 2021 -
2023
1. Leszno, ul. Jeziorkowskiej obreb Gronowo, Tryb przetargowy
44 arkusz mapy 107,
lokal mieszkalny nr 4 dziatka nr
240/243 o pow.
0,1714 ha, udziat
717/15248
2. Jarocin ul. Sienkiewicza 7 obreb Jarocin Tryb przetargowy | Zbywane prawo
lokal uzytkowy nr 2 arkusz mapy 17 uzytkowania
dziatka nr 427/3 wieczystego
0 pow. 0,0877 ha,
udziat
3. Kepno, ul. Wroctawska 63 obreb Miasto Tryb przetargowy
lokal biurowy i dwa lokale Kepno,
garazowe arkusz mapy 1,
dziatka nr 346/4
0 pow. 0,3020 ha,
udziat
16301/33933
4, Wagrowiec obreb Tryb
nieruchomos¢ niezabudowana | Wagrowiec, bezprzetargowy
arkusz mapy 67
dziatka nr 36/2 o
pow. 0,1242 ha
5. Konin, ul. Nadbrzezna 6 obreb Staréwka, Tryb przetargowy | Nieruchomo$é
nieruchomos¢ zabudowana dziatki nr: 36/2 o najmowana do
pow. 0,4061 hai czasu sprzedazy
36/5 o pow.
0,0643 ha
6. Ostrow Wielkopolski, ul. Obreb 0071 Tryb przetargowy | Nieruchomosé
Dabrowskiego 9 Ostrow najmowana do
nieruchomos¢ zabudowana wielkopolski, czasu sprzedazy
arkusz mapy 1,
dziatka nr 90/2 o
pow. 0,0156 ha
7. Nowy Tomysl, ul. 3 Stycznia | Obreb Nowy Tryb przetargowy
39 Tomysl, arkusz
nieruchomos¢ zabudowana mapy 1, dziatka
nr 88/11 o pow.
0,0959 ha
8. Srem, ul. Ogrodowa 39 (pl. Obreb Srem, Tryb przetargowy | Nieruchomo$é
Strazy Pozarnej) arkusz mapy 8, najmowana do
nieruchomos¢ zabudowana dziatka nr 365 o czasu sprzedazy
pow. 0,4415 ha
9. Piotrkowice, gm. Czempin Obreb Tryb Nieruchomos$c¢
nieruchomos¢ niezabudowana | Piotrkowice, bezprzetargowy jest najmowana
arkusz mapy 1, do czasu
dziatka nr 29/4 o sprzedazy
pow. 0,0592 ha
10. Przyborowo, gm. Szamotuty | Obreb Tryb przetargowy
nieruchomos¢ zabudowana Przyborowo,
arkusz mapy 1,
dziatka nr 90/4 o
pow. 0,0784 ha
11. Dobra, ul. Bohateréw Obreb Dobra, Tryb Zbycie gruntu na
Westerplatte 32, pow. arkusz mapy 3, bezprzetargowy rzecz
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0,1228 ha, obreb
Luciny, czes¢
dziatki nr 327/4 o
pow. 0,0267 ha

tobeski dziatka nr 378 o uzytkownika
grunt pow. 0,0591 ha wieczystego
12. Barlinek, ul. Niepodlegtosci | Obreb Barlinek, Tryb Zbycie gruntu na
12 dziatka nr 122 o bezprzetargowy rzecz
grunt pow. 0,2045 ha uzytkownika
wieczystego
13. Baranowo, ul. Budowlanych | Obreb Baranowo, | Tryb przetargowy
9 dziatka nr
lokal garazowy 222/159 o pow.
0,1000 ha -
udziat 194/1506 i
udziat 1/25 w
dziatce nr
222/115 o pow.
0,0304 ha
14, Baranowo, ul. Budowlanych | Obreb Baranowo, | Tryb przetargowy | Czesciowo zbycie
8, 10, 12 dziatka 222/160 o | i bezprzetargowy | w przetargu a
2 lokale biurowe, udziaty w pow. 0,1478 ha — czesciowo na
drodze dojazdowej udziat 1621/7855 rzecz
i udziaty w wspotwtascicieli
dziatce nr nieruchomosci
222/115 o pow.
0,0304 ha
15. Kotunia Obreb Kotunia, Tryb
nieruchomos$¢ niezabudowana | dziatka nr 30/4 o bezprzetargowy
pow. 0,0962 ha
16. | Srem Obreb Srem, Tryb przetargowy
nieruchomos¢ niezabudowana | czes¢ dziatki nr ograniczony/Tryb
1742/2 o pow. bezprzetargowy
2,1591 ha
17. Turek Obreb Turek, Tryb Dziatka
nieruchomos¢ niezabudowana | czes¢ dziatki nr bezprzetargowy dzierzawiona.
51 o pow. 0,6534
ha
18. Gniezno, ul. Krétka 8 Obreb Gniezno, Tryb przetargowy
nieruchomos¢ zabudowana arkusz mapy 41,
dziatka nr 77/1 o
pow. 0,0719 ha
19. Zbrudzewo, Luciny Obreb Tryb
Zbrudzewo, bezprzetargowy
czesc¢ dziatki nr
338/5 o0 pow.

Ponadto, przewidziane sg darowizny nieruchomosci na rzecz innych jednostek
samorzadu terytorialnego, zlokalizowane w Bugaju, gm. Pobiedziska, Sremie i
Zbrudzewie, miejscowosci Ujazd, gm. Kamieniec, Krobii, Czarnkowie.

Reasumujgc, nalezy zaznaczy¢, iz ostateczne decyzje w kwestii wyboru sposobu
zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci bedg podejmowane indywidualnie
po dokonaniu szczego6towej analizy réznych mozliwosci na dzien podejmowania
decyzji.
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