Uchwata Nr 5173/2022
Zarzadu Wojewoédztwa Wielkopolskiego
z dnia 15 czerwca 2022 r.

w sprawie: przystapienia do aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w Szczecinie przy Placu Stefana
Batorego 3 (lokal nr 4) i wypowiedzenia dotychczasowe]
wysokosci tej optaty.

Na podstawie art. 41 wust.l ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku
0 samorzgdzie wojewddztwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 547 ze zm.) w zwigzku z art. 4
pkt 9, art. 73 ust. 4, art. 77, art. 78 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) Zarzad
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwala co nastepuje:

§ 1

Postanawia sie przystgpic do aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego udziatu w wysokosci 2.659/10.000 czeSci w nieruchomosci gruntowej,
potozonej w Szczecinie przy Placu Stefana Batorego 3, oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako obreb Srédmiescie 40, dziatki: nr 30/1 i nr 30/2 o tgcznej powierzchni
0,1557 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr SZ1S/00103914/4, prowadzonej
przez Sgd Rejonowy w Szczecinie, z ktébrym zwigzane jest prawo wtasnosci lokalu

nr 4, pozostajgcego we wspoétuzytkowaniu wieczystym _
& na podstawie aktu notarialnego z dnia 04 listopada 1999 r.
Rep. A Nr 12014/1999 oraz aktu notarialnego z dnia 11 lipca 2005 .

Rep. A Nr 2394/2005 i | -2 podstawie aktu notarialnego z dnia
11 lipca 2005 r. Rep. A Nr 2394/2005.

§2

1. Postanawia sie wypowiedzie¢ wspotuzytkownikom wieczystym dotychczasowg
wysokos¢ opfaty rocznej za uzytkowanie wieczyste udziatu w wysokosci
2.659/10.000 czesci w gruncie wskazanym w § 1 i zaproponowa¢ z dniem
01.01.2023 r. nowg wysoko$¢ optaty rocznej ustalong przy zastosowaniu stawki 3%
i na podstawie wartosci nieruchomosci okreSlonej w operacie szacunkowym
z 09 grudnia 2021 r. sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Pana Adama
Korczaka.

2. Zaktualizowana optata roczna przekracza dwukrotnie wysokosc¢ dotychczasowej
optaty rocznej i wobec powyzszego wynosi:

1) w2023 roku 1.397,66 zi,

2) w2024 roku  3.754,22 zi,

3) w2025roku  6.110,78 zt.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrektorowi Departamentu Gospodarki Mieniem
Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu.



§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Marszatek Wojewodztwa
Marek Wozniak



Uzasadnienie
do uchwalty Nr 5173/2022
Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 15 czerwca 2022 r.

Wspotuzytkownikami wieczystymi udziatu 2.659/10.000 czeSCi

W nieruchomosci okreélonel W i 1 uchwaty sg d

Na powyzszym gruncie posadowiony jest
budynek administracyjno-biurowy oraz budynki gospodarcze, stanowigce odrebny
od gruntu przedmiot wiasnosci. Udziat 2.659/10.000 przypisany jest do lokalu nr 4.
Dotychczasowa optata roczna byta okreslona na podstawie wartosci gruntu
w wysokosci 175.212,00 zt ustalonej w roku 1997 i wynosita dla ww. udziatu kwote
698,83 zt.

Wycena ww. nieruchomosci dokonana w operacie szacunkowym
sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego h z dnia
09 grudnia 2021 r. wskazuje, iz w poréwnaniu do roku 1997 nastgpit wzrost wartosci
gruntu, obecnie wartos¢ przedmiotowego gruntu wynosi 1.532.100,00 zi,
tj. 984,03 zl/m?.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) w przypadku, gdy dojdzie
do zmlany wartosci gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste, wiasciwy organ
moze dokona¢ z urzedu aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej optat.

Nowa wysoko$¢ optaty rocznej dla udziatu w wysokosci 2.659/10.000 czesci
zostata ustalona, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej 3%,
na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej w ww. operacie szacunkowym.

Jednoczes$nie, zgodnie z art. 73 ust. 4 ww. ustawy za nieruchomosci gruntowe
dla ktérych ustalona jest stawka procentowa wynoszgca 3%, optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego obniza sie o 50%, w przypadku gdy nieruchomo$c¢
gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkdw.

Zespot budynkéw dawnej komendantury twierdzy przy Placu Stefana
Batorego 3 w Szczecinie, oznaczony w ewidencji gruntdéw jako dziatki nr: 30/1 i 30/2
zostat wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem rejestru A-1331, na podstawie
decyzji Wojewody Szczecinskiego L. dz. DZ-4200/38/0/96/97 z dnia 24 stycznia
1997 r., zmienionym na numer rejestru A-848, zgodnie z zawiadomieniem
Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Szczecinie,
DZ-5130.64.2011.IW z dnia 30 marca 2011 r. Stgd wysokos¢ optaty za dziatki
nr: 30/1 i 30/2 zostata obnizona o0 50%.

W mysl art. 77 ust. 2a powotanej ustawy w przypadku gdy zaktualizowana
wysokosSC optaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysokosé
dotychczasowej optaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi opfate roczng
w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostatg
kwote ponad dwukrotnos¢ dotychczasowej optaty (nadwyzka) rozktada sie na dwie
rébwne czesci, ktore powiekszajg optate roczng w nastepnych dwdéch latach. Optata
roczna w trzecim roku od aktualizacji jest réwna kwocie wynikajgcej z tej aktualizaciji.

W zwigzku z tym, iz wysokos¢ zaktualizowanej optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej okreslonej w § 1 uchwaty przewyzsza ponad
dwukrotnie dotychczasowg opfate roczng, stosownie do tresci cytowanego
art. 77 ust. 2a, uzytkownik wieczysty bedzie wnosit optate roczng w pierwszym,
drugim i trzecim roku aktualizacji, tj. w latach 2023, 2024 i 2025 w wysokosci
wskazanej w § 2 ust. 2 uchwaty.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zmiana
wysokosci optaty wymaga wypowiedzenia przez wiasciwy organ dotychczasowej
wysokosci opfaty uzytkownikowi wieczystemu i zaproponowania nowej wysokosci
optaty. Nowa optata obowigzuje od roku nastepnego po tym, w ktérym dokonano
wypowiedzenia.




W tym stanie rzeczy podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.

Wojciech Jankowiak
Wicemarszatek



