UCHWALA NR 409/2024
ZARZADU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
Z DNIA 31 lipca 2024r.

w sprawie: wyrazenia zgody na zmiane celu uzytkowania wieczystego nieruchomosci pofozonej
w Kaliszu przy ul. Teatralnej 1.

Na podstawie art. 41 ust. 1 i art. 57 ust. 5 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
wojewddztwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 566) w zwigzku z art. 4 pkt 9, art. 72 ust. 3 pkt 3, art. 73
ust. 2, 2b pkt 2 i 5, 2e i 2f ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z2023r., poz. 344 ze zm.) Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza sie zgode na, zawnioskowang przez Teatr im. Wojciecha Bogustawskiego w Kaliszu,
tj. uzytkownika wieczystego, zmiane celu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
potozonej w Kaliszu przy ul. Teatralnej 1, oznaczonej w ewidencji gruntédw jako obreb 0045
Srédmiescie I, dziatka nr 1/2 o pow. 0,1156 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej
nr KZ1A/00041488/1, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kaliszu na niezarobkowg dziatalnosé
kulturalng i okredla sie stawke procentowg optaty rocznej w wysokosci 0,3%.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrektorowi Departamentu Gospodarki Mieniem Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu i upowaznia sie Pana Krzysztofa
Grabowskiego - Wicemarszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego do wydania pisemnego
stanowiska zgodnie z trescig § 1 uchwaty.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

z up. Marszatka Wojewddztwa
Wojciech Jankowiak
Wicemarszatek



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 409/2024
ZARZADU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
Z DNIA 31 lipca 2024r.

Nieruchomosé gruntowa potozona w Kaliszu przy ul. Teatralnej 1, opisana w § 1 uchwaty
stanowi wfasnos$¢ Wojewddztwa Wielkopolskiego i znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym
Teatru im. Wojciecha Bogustawskiego w Kaliszu.

Dyrektor Teatru wystgpit z wnioskiem z dnia 17 czerwca 2024 r. (data wptywu 27 czerwca
2024 r.) o zmiane celu i stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
ww. nieruchomosci z 3% na 0,3% argumentujac, iz na przedmiotowej nieruchomosci
posadowione sg budynki bedace wtasnoscig Teatru, w ktdrych realizowana jest niezarobkowa
dziatalnos¢ kulturalna. Nieruchomo$¢ wykorzystywana jest w celu przygotowania
i prezentowania spektakli teatralnych, zgodnie ze statutem Teatru stanowigcym zatgcznik
do uchwaty Nr XLIV/1006/18 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 marca 2018 r.
Dziatalno$¢ ta, zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 87) nie stanowi dziaftalnosci
gospodarczej w rozumieniu odrebnych przepisow.

Dotychczasowa stawka w wysokosci 3% ustalona zostata w oparciu o art. 40 ust. 3 ustawy
z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci, dla budynku
administracyjno-magazynowego. Fakt ten stwierdzony zostat w Decyzji Wojewody Kaliskiego
nr G.NW.7250/17/95 z dnia 24 lutego 1995 .

15 listopada 2004 r. wydana zostata Decyzja nr 334004 Prezydenta Miasta Kalisza
o ustaleniu warunkéw zabudowy ww. nieruchomosci polegajacej na nadbudowie i rozbudowie
budynku Sceny Kameralnej. Decyzjg nr 4108 z dnia 25 kwietnia 2008 r. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego udzielit pozwolenia na uzytkowanie budynku Sceny Kameralnej Teatru
im. Wojciecha Bogustawskiego znajdujgcego sie w Kaliszu, przy ul. Teatralnej 1. Zgodnie
z aktualnym zapisem w ksiedze wieczystej widnieja budynki: 5-kondygnacyjny budynek
administracyjno-magazynowy oraz 2 i 4-kondygnacyjne budynki oznaczone symbolem KST 107,
tj. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz sportowe.

Zgodnie z zapisami art. 73 ust. 2b pkt 2 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.), z wnioskiem o zmiane celu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej uzytkownik wieczysty moze wystgpi¢ w przypadku, gdy
proponowana zmiana jest zgodna z decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego
lub z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W mysl art. 73 ust. 2e. ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku ztozenia
przez uzytkownika wieczystego wniosku o zmiane celu uzytkowania wieczystego wtasciwy organ
gospodarujgcy nieruchomosciami przedstawia pisemne stanowisko w terminie 2 miesiecy od
dnia otrzymania wniosku.

Z uwagi na fakt, iz przedstawione przez Teatr decyzje Prezydenta Miasta Kalisza
i Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego spetniajg przestanki ww. przepisu, zasadnym
jest aby przychyli¢ sie do ztozonego wniosku i ustali¢ nowa stawke procentowg optaty roczne;.



Wobec powyiszego optata ustalona zgodnie z uchwatg Nr 64422023 Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 kwietnia 2023 r, w sprawie przystgpienia do
aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci w Kaliszu, przy
ul. Teatralnej 1 (dziatka nr 1/2) i wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci tej optaty
po zmianie stawki wynosi¢ bedzie:

— w2025 roku - 698,64 zi,
— poczawszy od 2026 r. - 1.031,28 zi.

Stawke procentowa opfaty rocznej przyjmuje sie stosownie do celu ustalonego na
podstawie zgodnego os$wiadczenia stron albo orzeczenia sgdu. Nowa wysokos¢ stawki
procentowej optaty bedzie obowigzywa¢ od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po roku,
w ktérym zostata ustalona. Opfata ptatna jest do 31 marca kazdego roku.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.

Jacek Bogustawski
Czlonek Zarzgdu



