Uchwata Nr 1986/2025
Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 12 czerwca 2025 r.

w sprawie: przystapienia do aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w Kaliszu, przy ul. B. Poboinego (dziatka nr 7) i wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci tej optaty.

Na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie wojewddztwa
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 581) w zwigzku z art. 4 pkt 9, art. 77, art. 78
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 ze zm.) Zarzagd Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwala co nastepuje:

§1

Postanawia sie przystgpi¢ do aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Kaliszu, przy ul. B. Poboznego, stanowigcej wtasnos$é
Wojewddztwa Wielkopolskiego, oznaczonej w ewidencji gruntow jako obreb 065A Rypinek,
dziatka nr 7 o pow. 0,0399 ha, zapisana w ksiedze wieczystej KW nr KZ1A/00031419/4
prowadzone] przez Sad Rejonowy w Kaliszu, pozostajgca w uzytkowaniu wieczystym
Muzeum Okregowego Ziemi Kaliskiej w Kaliszu na podstawie decyzji Wojewody
Wielkopolskiego nr RR.Ka-8.7720/2103 z dnia 21 listopada 2003 r., sprostowanej
postanowieniem Wojewody Wielkopolskiego nr RR.Ka.7720/21/03 z dnia 02 lutego 2004 r.
Na mocy ww. decyzji Wojewoda Wielkopolski stwierdzit nabycie prawa uzytkowania
wieczystego opisywanej dziatki z dniem 03 listopada 1992 r.

§2

1. Postanawia sie wypowiedzie¢ uzytkownikowi wieczystemu dotychczasowg wysokos¢
opfaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu wskazanego w § 1 i zaproponowac z dniem
01.01.2026 r. nowg wysokos¢ optaty rocznej ustalong przy zastosowaniu stawki 0,3%
i na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej w operacie szacunkowym z 30 sierpnia
2024 r. sporzagdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Panig lzabele Taczata-Kulifska.

2. Zaktualizowana optata roczna przekracza dwukrotnie wysoko$é dotychczasowej optaty
rocznej i wobec powyzszego wynosi:

1) w2026 roku 28,68 z,

2) w2027 roku 37,13 zt,

3) w2028 roku 45,57 zt.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrektorowi Departamentu Gospodarki Mieniem Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do uchwaty 1986/2025
Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 12 czerwca 2025 r.

Uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci okre$lonej w § 1 uchwaty jest Muzeum
Okregowe Ziemi Kaliskiej w Kaliszu. Dziatka zagospodarowana gtéwnie zielenig, wchodzi
w sktad kompleksu nieruchomosci, na ktérych znajduje sie Rezerwat Archeologiczny na
Zawodziu, ,Kaliski Grod Piastéw”, gdzie Muzeum odtworzyto na bazie prowadzonych
wykopalisk archeologicznych wczesnosredniowieczny grod z czaséw piastowskich.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) w przypadku, gdy dojdzie do zmiany
wartosci gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste, witasciwy organ moze dokonac
z urzedu aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej opfat.

Zarzad Wojewoddztwa Wielkopolskiego dokonat wypowiedzenia  wysokosci
dotychczasowej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego sygn. DG-11.7741.2.12.2024 z dnia
07 listopada 2024 r. dla nieruchomosci gruntowych, potozonych w Kaliszu, przy
ul. B. Poboznego, obejmujgcych dziatki nr: 2, 4, 10, 1, 5, 6, 7, 9, 11, 13/2, 133, 162 i 16/3,
zapisane w pieciu réznych ksiegach wieczystych. Nieruchomosci te stanowig funkcjonalnie
jedng catosé.

Muzeum Okregowe Ziemi Kaliskiej w Kaliszu odwotato sie od ww. wypowiedzenia,
pismem z dnia 16 grudnia 2024 r., nie zgadzajac sie z oszacowang przez rzeczoznawce
majgtkowego nowg wartoscig gruntu.

Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Kaliszu orzeczeniem nr SKO-4210/5/25
z dnia 04 kwietnia 2025 r. uznato, iz przedmiotowe wypowiedzenie opfaty z tytutu
uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci jest nieskuteczne. Kolegium podzielito
stanowisko wyrazone w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 26 kwietnia 2023 r. I| CSKP 1058/22
dotyczace zasady ,jedna ksiega — jedna nieruchomosc¢”. Zgodnie z wyzej wymieniong zasadg
nie jest mozliwe dokonanie aktualizacji zbiorczej optaty za uzytkowanie wieczyste kilku
nieruchomosci w drodze jednego pisma.

Zgodnie z powyzszym Zarzagd Wojewddztwa Wielkopolskiego przystepuje do
ponownego wszczecia postepowania w sprawie aktualizacji optaty z zatozeniem,
iz dotychczas obowigzujgca optata zostanie przeliczona proporcjonalnie na optaty czgstkowe,
ktore zostang wyliczone osobno dla kazdej ksiegi wieczystej.

Aktualna optata roczna byla okreSlona na podstawie wartosci gruntu
w wysokosci 337.482,00 zt wustalonej w decyzji Urzedu Rejonowego w Kaliszu
nr GGu.7224/142-2/98r z dnia 14 grudnia 1998 r. dla dziatek nr: 2, 4, 10, 1, 5, 6, 7, 9, 11, 132,
133, 16/2 i 163, ktorych obecna powierzchnia taczna wynosi 2,8175 ha. Jednoczesnie
proporcjonalnie obliczona wartos¢ gruntu dla dziatki nr 7 o powierzchni 0,0399 ha, zapisanej
w ksiedze wieczystej KW nr KZ1A/00031419/4, wynosi 4.779,25 zt.



Wycena przedmiotowej nieruchomosci dokonana w operacie szacunkowym
sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Panig lzabele Taczata-Kulinska z dnia
30 sierpnia 2024 r. wskazuje, iz w poréwnaniu do roku 1998 nastgpit wzrost wartosci gruntu,
obecnie wartos¢ gruntu, obejmujgcego dziatke nr 7 wynosi 15.189,93 zi.

Nowa wysoko$¢ opfaty rocznej zostata ustalona, przy zastosowaniu dotychczasowej
stawki procentowej 0,3%, na podstawie wartos$ci nieruchomosci okreslonej w ww. operacie
szacunkowym.

W mysl art. 77 ust. 2a powotanej ustawy w przypadku gdy zaktualizowana wysokos¢
optaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysokos¢ dotychczasowej optaty rocznej,
uzytkownik wieczysty wnosi optate roczng w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci
dotychczasowej optaty rocznej. Pozostata kwote ponad dwukrotnos¢ dotychczasowej optaty
(nadwyzka) rozktada sie na dwie réwne czesci, ktore powiekszajg optate roczng
w nastepnych dwdch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest réwna kwocie
wynikajgcej z tej aktualizacji.

W zwigzku z tym, iz wysokos¢ zaktualizowanej optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej okreslonej w § 1 uchwaty przewyzsza ponad dwukrotnie
dotychczasowa optate roczng, stosownie do tresci cytowanego art. 77 ust. 2a, uzytkownik
wieczysty bedzie wnosit optate roczng w pierwszym, drugim i trzecim roku aktualizacji,
tj. w latach 2026, 2027 i 2028 w wysokosci wskazanej w § 2 ust. 2 uchwaty.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zmiana wysokosci
optaty wymaga wypowiedzenia przez witasciwy organ dotychczasowej wysokosci opfaty
uzytkownikowi wieczystemu i zaproponowania nowej wysokosci opfaty. Nowa optata
obowigzuje od roku nastepnego po tym, w ktérym dokonano wypowiedzenia.

W tym stanie rzeczy podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.



