Uchwata Nr 2244/2025
Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 24 lipca 2025 r.

w sprawie: przystapienia do aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w Czaplinku, przy ul. Ztocienieckiej 1A (udziat 500/1.000 w dziatce nr 326/2)
i wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci tej optaty.

Na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 581) w zwigzku z art. 4 pkt 9, art. 77, art. 78
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 ze zm.) Zarzagd Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwala co nastepuje:

§1

Postanawia sie przystgpi¢ do aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
udziatu w wysokosci 500/1.000 czesci w nieruchomosci gruntowej, potozonej w Czaplinku,
przy ul. Ztocienieckiej 1A, stanowigcej wtasnos¢ Wojewddztwa Wielkopolskiego, oznaczonej
w ewidencji gruntow jako obreb 0003 Czaplinek, dziatka nr 326/2 o pow. 0,0029 ha, zapisane;j
w ksiedze wieczystej KW nr KO1D/00031799/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Drawsku Pomorskim, pozostajgcego w uzytkowaniu wieczystym Gminy Czaplinek na
podstawie aktu notarialnego z dnia 11 kwietnia 2008 r. Rep. A nr 2917/2008.

§2

1. Postanawia sie wypowiedzie¢ uzytkownikowi wieczystemu dotychczasowg wysokos$é
optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste udziatu w wysokosci 500/1.000 czesci w gruncie
wskazanym w § 1 i zaproponowac z dniem 01.01.2026 r. nowg wysoko$é optaty rocznej
ustalong przy zastosowaniu stawki 3% i na podstawie wartosci nieruchomosci okreslone;j
w operacie szacunkowym z 15 maja 2025 r. sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego
Pana Jerzego Paprzyckiego.

2. Zaktualizowana optata roczna przekracza dwukrotnie wysoko$é dotychczasowej optaty
rocznej i wobec powyzszego wynosi:

1) w2026 roku 15,06 zt,

2) w2027 roku 52,55 zt,

3) w2028 roku 90,03 zt.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrektorowi Departamentu Gospodarki Mieniem Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do uchwaty 2244/2025
Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 24 lipca 2025 r.

Uzytkownikiem wieczystym udziatu w wysokosci 500/1.000 czesci w nieruchomosci
okreslonej w § 1 uchwaty jest Gmina Czaplinek. Na opisywanej dziatce znajduje sie
dwukondygnacyjny budynek o charakterze mieszkaniowo-ustugowym, stanowigcy odrebny
od gruntu przedmiot wtasnosci.

Dotychczasowa  opfata roczna byta okreslona na  podstawie  decyzji
Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie Delegatury w Koszalinie
Nr K-RR.I1.GK-7720/21/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r. W przedmiotowej decyzji okreslona
zostata wartos¢ gruntu dla dziatki nr 326 o pow. 0,0382 ha w wysokosci 6.600,00 zt.

Dziatka nr 326 ulegta podziatowi na dziatki nr: 326/1 i 326/2, stad obliczona
proporcjonalnie do powierzchni wartos$¢ dziatki nr 326/2 wynosi 501,05 zt.

Wycena ww. nieruchomosci dokonana w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez
rzeczoznawce majatkowego Pana Jerzego Paprzyckiego z dnia 15 maja 2025 r. wskazuje,
iz w poréwnaniu do roku 2003 nastgpit wzrost wartosci gruntu, obecnie wartos$é gruntu
dziatki nr 326/2 wynosi 6.002,00 zt.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) w przypadku, gdy dojdzie do zmiany
wartosci gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste, wtasciwy organ moze dokonac
z urzedu aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej opfat.

Nowa wysokos¢ optat rocznych zostata ustalona, przy zastosowaniu dotychczasowej
stawki procentowej 3%, na podstawie wartosci nieruchomosci okres$lonej w ww. operacie
szacunkowym.

W mysl art. 77 ust. 2a powotanej ustawy w przypadku gdy zaktualizowana wysokos¢
opfaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysoko$é dotychczasowej optaty rocznej,
uzytkownik wieczysty wnosi optate roczng w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci
dotychczasowej optaty rocznej. Pozostatg kwote ponad dwukrotnos¢ dotychczasowej optaty
(nadwyzka) rozktada sie na dwie rowne czesci, ktére powiekszajg optate roczng
w nastepnych dwadch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest réwna kwocie
wynikajgcej z tej aktualizacji.

W zwigzku z tym, iz wysokos¢ zaktualizowanej optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej okreslonej w § 1 uchwaty przewyzsza ponad dwukrotnie
dotychczasowg optate roczng, stosownie do tresci cytowanego art. 77 ust. 2a, uzytkownik
wieczysty bedzie wnosit optate roczng w pierwszym, drugim i trzecim roku aktualizacji,
tj. w latach 2026, 2027 i 2028 w wysokosci wskazanej w § 2 ust. 2 uchwaty.



Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zmiana wysokosci
opfaty wymaga wypowiedzenia przez wiasciwy organ dotychczasowej wysokosci optaty
uzytkownikowi wieczystemu i zaproponowania nowej wysokosci optaty. Nowa optata
obowigzuje od roku nastepnego po tym, w ktérym dokonano wypowiedzenia.

W tym stanie rzeczy podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.



