UCHWALA NR 2726/2025
ZARZADU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 13 listopada 2025 r.

w sprawie zamiany nieruchomosci pomiedzy osobami fizycznymi a Wojewddztwem Wielkopolskim
i sporzadzenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zamiany

Na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U.
z2025r., poz.581), art. 15 ust. 1, art. 34 ust. 1, art. 35 ust. 1i 2, art. 37 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), § 4 uchwaty nr
XX/296/2000 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 31 stycznia 2000r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres dtuzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Woj. Wiel. Nr 10, poz. 112 ze zm.), uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Wyraza sie zgode na dokonanie zamiany nieruchomos$ci gruntowej potozone;j
w miejscowosci Dolany, oznaczonej geodezyjnie jako: obreb Dolany, dziatka nr 183/6 o pow. 0.0533
ha, zapisanej w ksigdze wieczystej nr KN15/00002309/8, stanowiacej wtasnos¢ |G

_ na nieruchomos¢ oznaczong geodezyjnie jako: obreb Dolany, dziatka nr

486/5 o pow. 0.0942 ha, zapisang w ksiedze wieczystej nr KN1S/00028530/4, bedacg wtasnoscig
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§2.

1. Wartos¢ nieruchomosci wymienionych w § 1 ustalono na kwote:

a) wartos¢ dziatki nr 183/6 stanowigcej wtasnos¢ _ -

26.000,00 zt, zwolniona z podatku VAT

b) warto$¢ dziatki nr 486/5 stanowigcej wtasnos¢ Wojewddztwa Wielkopolskiego -
22.700,00 zt + podatek VAT 23 %, czyli 27.921,00 zt

2. Zamiana nieruchomosci nastepuje z obowigzkiem zapfaty przez _

_ kwoty 1.921,00 zt, wynikajgcej zrdznicy w cenie zamienianych nieruchomosci,
uwzgledniajgcej opodatkowanie podatkiem VAT nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



§3.

Sporzadza sie wykaz nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Wojewddztwa Wielkopolskiego,
przeznaczonej do zamiany, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty oraz postanawia sie dokonac
jego wywieszenia z dniem 17 listopada 2025 r. na okres 21 dni w siedzibie Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu przy al. Niepodlegtosci 34, opublikowa¢ na stronie
internetowej Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu, przesta¢ do
Urzedu Gminy Ladek, Starostwa Powiatowego w Stupcy, celem wywieszenia na tablicach ogtoszen lub
umieszczenia na stronie internetowej oraz zamiesci¢ informacje o wywieszeniu wykazu w prasie
o zasiegu regionalnym. Wykaz, poza danymi dotyczgcymi nieruchomosci, o ktérych mowa w §
1 niniejszej uchwaty, okresla termin do ztozenia wniosku o nabycie nieruchomosci dla osdéb
wymienionych w art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami na
dzien 29 grudnia 2025 r.

§4.

Zawarcie umowy zamiany nastgpi w formie prawem przewidzianej.

§5.

Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrektorowi Departamentu Gospodarki Mieniem Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie do uchwaty nr 2726/2025
Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 13 listopada 2025 r.

Dokonanie zamiany podyktowane jest koniecznoscig uregulowania stanu prawnego nieruchomosci
bedacej witasnoscia Wojewddztwa Wielkopolskiego, na ktérej znajdujg sie zabudowania osob
prywatnych oraz regulacji istniejgcej czesci pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 467, ktorej
wtascicielami sg osoby prywatne.

Dziatka nr 486/5, obreb Dolany, stanowigca wtasnos¢ Wojewddztwa Wielkopolskiego, powstata
z podziatu dziatki nr 486, ktéra zostata btednie zakwalifikowana w cato$ci jako droga wojewddzka. Wojt
Gminy Ladek decyzjg nr GG.6831.4.2023 z 2.08.2023 r. zatwierdzit podziat przedmiotowe] dziatki na
dziatki nr 486/1, 486/2, 486/3, 486/4, 486/5, 486/6, 486/7, 486/8. Podziat ten miat na celu
wyodrebnienie m.in. zabudowanej domem mieszkalnym dziatki nr 486/5.

Strong w sprawie sg osoby prywatne, ktére chcac uregulowac sprawy majatkowe, napotkaty
przeszkode zwigzang z wtasnoscig omawianego gruntu (dziatka nr 486/5), na ktérym w latach 80-tych
wybudowaty dom mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym, zgodnie z pozwoleniem na budowe
wydanym w 1988 r. Nadmienic¢ tutaj nalezy, iz w chwili regulacji omawianej nieruchomosci na rzecz
Wojewddztwa Wielkopolskiego, zebrane dokumenty nie wskazywaty, iz na przejmowanym gruncie
posadowione s3 jakiekolwiek budynki.

Dziatka nr 183/6, bedgca fragmentem drogi wojewddzkiej nr 467, stanowi natomiast wtasnos¢ oséb
fizycznych. Zaistniata sytuacja ma zwigzek z planami z lat 1936-1937 dotyczacymi zmiany przebiegu
drogi, ktéry miat na celu likwidacje ostrego zakretu. Droga na gruncie ma inny przebieg niz wskazany
na mapie ewidencyjne;j.

Zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r. i zebranymi
dokumentami, stwierdzono iz zasadnym bedzie dokonanie zamiany gruntéw pomiedzy
Wojewddztwem Wielkopolskim (wtascicielem zabudowanej dziatki nr 486/5) a osobami fizycznymi
(wtascicielami dziatki nr 183/6, bedacej czescig drogi wojewddzkiej nr 467).

Do wartosci dziatki nr 486/5 stanowigcej wtasnos¢ Wojewddztwa, zostanie doliczona stawka
podatku VAT w wysokosci 23%, zgodnie zart.5ust.1pkt1lwzw. zart.7ust.1ustawy zdnia
11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug

Dziatka nr 183/6, stanowigca wtasnos¢ oséb fizycznych, nie jest obcigzona podatkiem VAT zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw iustug, albowiem osoby te
nie wykonujg samodzielnie dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomosci
stanowigce wifasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego moga byé przedmiotem zamiany na
nieruchomosci stanowigce wtasnos$é osdb fizycznych lub oséb prawnych. W przypadku nierdwnej
wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sie doptate, ktorej wysokosé jest rdwna rdznicy wartosci
zamienianych nieruchomos$ci. Podstawg do ustalenia dopfaty jest réznica wartosci zamienianych
nieruchomosci okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.



Rzeczoznawca majatkowy sporzadzit operaty szacunkowe i ustalit wartos¢ nieruchomosci
Wojewddztwa Wielkopolskiego na kwote 22.700,00 zt, a oséb fizycznych na kwote 26.000,00 zi.
Z uwagi na to, ze zbycie nieruchomosci stanowigcej wiasno$¢ Wojewddztwa Wielkopolskiego jest
opodatkowane podatkiem VAT w wysokosci 23 %, powstaje rdznica w cenie zamienianych
nieruchomos$ci w kwocie 1.921,00zt, co skutkuje koniecznos$cig zaptaty ww. kwoty na rzecz
Wojewddztwa Wielkopolskiego przez osoby fizyczne.

Szczegdtowe warunki zamiany nieruchomosci zostang okreslone w protokole uzgodnien spisanym
pomiedzy stronami, ktéry bedzie stanowit podstawe do sporzadzenia aktu notarialnego.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przedmiotowej uchwaty jest w petni uzasadnione.



WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH DO ZAMIANY

Potozenie . . .
nierucho | Oznaczenie geodezyjne Opis nieruchomosci Przeznaczenie w planie zagospodarowania Przeznaczenie Cenaw zi
< przestrzennego
mosci
1 2 3 4 5 6
22.700,00 zt + podatek
VAT 23 %, czyli 27.921,00
zt (stownie: dwadziescia
Zgodnie z obowigzujgcym studium | Zamiana na nieruchomos¢ | siedem tysiecy dziewieéset
uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania oznaczong jako: dwadziescia jeden ztotych
. . Przestrzennego Gminy Ladek, zatwierdzonym 00/100)
obreb Dolany, dziatka nr:— |~ dz. 486/5 - Uchwata Rady Gminy nr XXV/156/20 z| - obreb Dolany, dziatka nr
Dolany - 486/5 o pow. 0.0942 ha nieruchomosc¢ gruntowa 16.03.2020 r. i ielofunkevinei | 183/ h ZAMIANA
KW KN1S/00028530/4 zabudowana .03. . jest t_o teren wielo unkcyjnej 83/6 0 pow. 0.0533 ha, .
zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych. zapisang KW NIERUCHOMOSCI
Brak jest obowigzujgcego miejscowego planu KN1S/00002309/8 NASTEPUJE Z
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy OBOWIAZKIEM
Ladek. stanowigcg wlasnos¢ osob ZAPLATY KWOTY
fizycznych STANOWIACEJ

ROZNICE W CENIE
ZAMIENIANYCH
NIERUCHOMOSCI

Osoby, ktérym przystuguje roszczenie do nabycia ww. nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub odrebnych przepiséw a takze poprzedni
wiasciciele prawa wtasnosci do tych nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich spadkobiercy korzystajg z pierwszenstwa w nabyciu tych nieruchomosci pod warunkiem, iz ztozg wniosek o ich

nabycie w terminie do dnia 29 grudnia 2025 r.




