Uchwata Nr 4405/2026
Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 22 pazdziernika 2026 r.

w sprawie: przystapienia do aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w Luboniu, przy ul. Nieztomnych (dziatki nr: 297 i 309) i wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci tej optaty.

Na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa
(Dz. U. z 2026 r. poz. 720 ze zm.) w zwigzku z art. 4 pkt 9, art. 77, art. 78
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz.
399 ze zm.) Zarzagd Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwala co nastepuje:

§1

Postanawia sie przystgpi¢ do aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Luboniu, przy ul. Nieztomnych, stanowigcej wtasnos¢
Wojewddztwa Wielkopolskiego, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako obreb Zabikowo,
dziatki: nr 297 (wczesniej nr 133/2) o pow. 2,0017 ha oraz nr 309 (wczesniej
nr 141/2) o pow. 0,1744 ha, zapisane w ksiedze wieczystej nr PO2P/00211579/2 prowadzonej
przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, pozostajgcej w uzytkowaniu
wieczystym Muzeum Martyrologicznego w Zabikowie na podstawie decyzji Wojewody
Wielkopolskiego nr GN.II-7720/103/01/7996 z dnia 16 kwietnia 2003 r.

§2

1. Postanawia sie wypowiedzie¢ uzytkownikowi wieczystemu dotychczasowg wysokosé
opfaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu wskazanego w § 1 i zaproponowaé z dniem
01.01.2027 r. nowa wysokos¢ optaty rocznej ustalong przy zastosowaniu stawki 0,3%
i na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej w operacie szacunkowym
z 10 sierpnia 2026 r. sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Pana Jerzego
Paprzyckiego.

2. Zaktualizowana optata roczna przekracza dwukrotnie wysokos¢ dotychczasowej optaty
rocznej i wobec powyzszego wynosi:

1) w2027 roku 4.103,70 zf,

2) w2028 roku 4.229,37 zt,

3) w2029 roku  4.355,03 zt.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrektorowi Departamentu Gospodarki Mieniem Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do uchwaty 4405/2026
Zarzadu Wojewaddztwa Wielkopolskiego
z dnia 22 pazdziernika 2026 r.

Uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci okre$lonej w § 1 uchwaty jest Muzeum
Martyrologiczne w Zabikowie. Na nieruchomosci na dzialce nr 297 usytuowane s3
pozostatosci po funkcjonujgcym podczas Il wojny Swiatowe] niemieckim obozie karno-
$ledczym w Zabikowie oraz pomniki i tablice upamietniajace polegte tam ofiary. Teren jest
ogrodzony. Dziatka nr 309 porosnieta jest w wiekszosSci trawg, w czesci posiada powierzchnie
utwardzona.

Dotychczasowa optata roczna byta okreslona na podstawie wartosci gruntu
w  wysokosci 818.445,00 zt  ustalonej w decyzji Wojewody Wielkopolskiego
nr GN.1I-7720/103/01/7996 z dnia 16 kwietnia 2003 r. dla dziatek nr: 133/2, 141/2, 134, 135,
136, 146/1, 146/2, ktoérych tgczna powierzchnia wynosita 2,6044 ha. Decyzjg Starosty
Poznaniskiego nr 3/2023 z dnia 20 lutego 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej (znak: WD.6740.35.2022.ST) dziatka nr 134 zostata podzielona na dziatki nr: 134/1
i 134/2, dziatka nr 135 zostata podzielona na dziatki nr: 135/1 i 135/2, a dziatka nr 136 zostata
podzielona na dziatki nr: 136/1 i 136/2. Wskutek podziatu dziatki nr: 134/1, 135/1 i 136/1
staty sie wtasnoscig Miasta Lubon, natomiast dziatki nr: 134/2, 135/2 i 136/2 pozostaty
wtasnoscia Wojewddztwa Wielkopolskiego. Z uwagi na powyzisze po dokonanym podziale
w uzytkowaniu wieczystym Muzeum pozostajg dziatki: nr 133/2 o pow. 2,0017 ha, nr 141/2
o pow. 0,1744 ha, nr 134/2 o pow. 0,0654 ha, nr 135/2 o pow. 0,1017 ha, nr 136/2 o pow.
0,0975 ha, nr 146/1 o pow. 0,1464 ha, nr 146/2 o pow. 0,0119 ha, o tgcznej powierzchni
wynoszgcej 2,5990 ha.

Zawiadomienie Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Poznaniu z dnia 05 sierpnia 2026 r. dowodzi, iz zmianie ulegta dotychczasowa numeracja
wyzej opisywanych dziatek. Zmiana numeracji dziatek przebiegta w nastepujacy sposdb:
nr 133/2 na nr 297, nr 134/2 na nr 299, nr 135/2 na nr 301, nr 136/2 na nr 303, nr 141/2 na
nr 309, nr 146/1 na nr 316, nr 146/2 na nr 317.

Wyzej wymienione nieruchomosci stanowig funkcjonalnie jedng catos$¢, natomiast
zapisane sg w pieciu rdznych ksiegach wieczystych. Zgodnie z wyrokiem Sgdu Najwyzszego
z dnia 26 kwietnia 2023 r. Il CSKP 1058/22 zasada ,jedna ksiega — jedna nieruchomos$¢” nie
jest mozliwe dokonanie aktualizacji zbiorczej optaty za uzytkowanie wieczyste kilku
nieruchomosci w drodze jednego pisma. Uzytkowanie wieczyste jest prawem, ktére obcigza
konkretng nieruchomos¢ gruntowa, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta. W zwigzku
z powyzszym Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego przystepuje do aktualizacji optaty
z zatozeniem, iz dotychczas obowigzujgca optata zostanie przeliczona proporcjonalnie na
opfaty czgstkowe, ktére zostang wyliczone osobno dla kazdej ksiegi wieczystej.

Wycena nieruchomosci dokonana w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawce majgtkowego Pana Jerzego Paprzyckiego z dnia 10 sierpnia 2026 r. wskazuje,
iz w poréwnaniu do roku 2003 nastgpit wzrost wartosci gruntu. Obecnie wartos¢ gruntu,
obejmujgcego dziatki nr: 297 i 309 o tgcznej powierzchni 2,1761 ha, zapisane w ksiedze
wieczystej KW nr PO2P/00211579/2 wynosi 1.451.676,00 zt, podczas gdy dotychczasowa
wartos¢ gruntu dla powierzchni 2,1761 ha ustalona w 2003 r. wynosita 683.850,00 zt.



Zgodnie z art. 77 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399 ze zm.) w przypadku, gdy dojdzie do zmiany
wartosci gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste, witasciwy organ moze dokonac
z urzedu aktualizacji opfaty rocznej za uzytkowanie wieczyste przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej optat.

Nowa wysokos$¢ optat rocznych zostata ustalona, przy zastosowaniu dotychczasowe;j
stawki procentowe] 0,3%, na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej w ww. operacie
szacunkowym.

W mysl art. 77 ust. 2a powotanej ustawy w przypadku, gdy zaktualizowana wysokos$¢
opfaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysoko$é dotychczasowej optaty rocznej,
uzytkownik wieczysty wnosi optate roczng w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci
dotychczasowej optaty rocznej. Pozostatg kwote ponad dwukrotnos¢ dotychczasowej optaty
(nadwyzka) rozktada sie na dwie réwne czesci, ktére powiekszaja optate roczng
w nastepnych dwdch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest réwna kwocie
wynikajgcej z tej aktualizacji.

W zwigzku z tym, iz wysokos¢ zaktualizowanej optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej okreslonej w § 1 uchwaty przewyzsza ponad dwukrotnie
dotychczasowg optate roczng, stosownie do tresci cytowanego art. 77 ust. 2a, uzytkownik
wieczysty bedzie wnosit optate roczng w pierwszym, drugim i trzecim roku aktualizacji,
tj. w latach 2027, 2028 i 2029 w wysokosci wskazanej w § 2 ust. 2 uchwaty.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zmiana wysokosci
optaty wymaga wypowiedzenia przez wtasciwy organ dotychczasowej wysokosci optaty
uzytkownikowi wieczystemu i zaproponowania nowe] wysokosci opfaty. Nowa optata
obowigzuje od roku nastepnego po tym, w ktérym dokonano wypowiedzenia.

W tym stanie rzeczy podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.
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